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SECAO JUDICIARIA DO ESTADO DE GOIAS
33 VARA
Processo n® 34356-80.2010.4.01.3500 . Classe: 1701
ACAO ORDINARIA / SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO
AUTOR : GLACY ANTUNES DE OLIVEIRA
RE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
SENTENCA

Trata-se de agfio ordindria proposta por GLACY ANTUNES
DE OLIVEIRA em face da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, objetivando que
seja declarada a nulidade da cldusula décima oitava e seus respectivos pardgrafos,
do contrato entabulado entre as partes, bem como a quitacio da divida.

Requereu, ainda, a concessio dos beneficios do art. 6° VIII da
Lei n 8.078/90, com a conseqiiente inversdo do 6nus da prova, com fulcro na
Stimula 297 do STY.

Em antecipacio de tutela pediu: 1) suspemsio de qualquer
pagamento para o agente financeiro, a titulo de. prestacdo do financiamento
habitacional; 2) a nao inclusac do nome da Autora no SPC, SERASA e CADIN; 3)
a proibigao do.agente financeiro de deflagrar novo leildo de execugio extrajudicial
do débito, com base no DL 70/66.

-t

Acostou procuragio e os documentos de fls. 25/102. '

P
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Pela decisdo de fls. 106/107, foi indeferido o pedido de

antecipagao de tutela.

Tipo: A (Res. n° 535/CJF). = "
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A Autora comunicou. interposicio de Agravo de Instrufento,
juntado cépia do referido recurso (fls. 110/142).

Citada, a Caixa Econémica Federal ofereceu contestacdo as fls.
146/155, acompanhada dos documentos de fls. 156/207, alegando, em sede de
preliminar, a ilegitimidade passiva ad causam da Caixa — Cessdo Crediticia ¢ da
ilegitimidade ad causam da Caixa, requerendo a intimacio da Unido, com fulcro no
art. 5° da Lei n°® 9.469/97, a fim de que manifeste sobre seu interresse na demanda.
No mérito, sustentou a improcedéncia dos pedidos formulados pela Autora.

Réplica apresentada (fls. 209/215).

Na fase de especificacio de provas, a Autora disse nio ter mais
provas a produzir 38 fls. 217/221, ao passo que a Caixa néo se manifestou (fls. 222).

1 o relatério.
Decido.

Inicialmente, analiso as preliminares argiiidas pela Caixa
Econdmica Federal. -

- -

- DA ILEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM DA
CAIXA — CESSAO CREDITICIA E DA ILEGITIMIDADE PASSIVA “AD
CAUSAM?” DA CAIXA. "

Sustenta a CAIXA sua ilegitimidade passiva tendo em vistao
contrato objeto da hde ter sido transferido 3 EMGEA através do contrato de cessdo
de crédito e de assungao de dividas firmado com a mesma.

Requer seja a EMGEA incluida no pdlo passivo da lide, na
qualidade de litisconsorte passiva necesséria.
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- As fls: 209/210 a Autora se-posicionou dizendo que tanto a

CAIXA ECONOMICA FEDERAL quanto a EMGEA sdo responsiveis pela
integridade do financiamento e respondem juntas no pélo passivo desta acao.

O STJ firmou entendimento fno ‘sentido de que a Caixa

Econdmica Federal, apds a extingio do Banco Nacional da Habitagéo — BNH, ficou

legitimada para figurar no pélo passivo da relagio processual, em acdes derivadas

do SFH.
Confira-se a Simula 327, in verbis:
"Nas agbes referentes ao Sistema Financeira da Habitagdo, a Caixa
Econémica Federal tem legitimidade como sucessora do Banco Nacional da
Habitagdo."
Assim, a CAIXA ¢é litisconsorte passiva necessdria nas agoes
derivadas do SFH.

Além disso, a concordincia da parte contrdria é um dos
requisitos cx1g1dos pela lei, sem o qual ndo € possivel o deferimento da substituigao
do pélo pass1vo cessiondrio. Veja o que dispde o Art. 42, § 1°, do CPC, in verbis:

“Art. 42. A allenacdo da coisa ou do direito litigioso, a titulo particular, por

ato entre vivos, ndo altera a legitimidade das partes.

§ 1° O adquirente ou o cessiondrio ndo poderd ingressar em Juizo,
. substituindo o alienante, ou o cedente, sem que o consinta a parte

contrgria.”

PR - .
*y -l 3 B )

Nesse passo, acolho parcialmente a preliminar, tdo somente
para admitir a EMGEA no p6lo passivo da lide juntamente com a Caixa.

Como a EMGEA ja ofereceu contestacdo juntamente com a
Caixa, nio h4 necessidade de determinar sua citagio. Porém, os registros devem ser
retificados, a fim de ser incluida aquela empresa no pélo passivo da lide.
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Réleva. ainda destacar o Supiemo Tribunal Federal, no

julgamento ADI n® 2591, decidiu que: “As instituigdes financeiras estdo, todas elas,

alcangadas pela incidéncia das normas veiculadas pelo Cédigo de Defesa do Consumidor.”

DispGe ainda a Stmula n° 297 do colendo Superior Tribunal de
Justica: "O Cédigo de Defesa do Consumidor é aplicdvel as instituicGes
financeiras".

Assim, resta que o CDC ¢é aplicavel ao contrato em comento.

Entretanto, o 6énus da prova incumbe ao Autor, quanto ao fato
constitutivo de seu direito (art. 333, I, do CPC).

Superadas essas questdes, passo ao exame do mérito.

O contrato de financiamento em comento, com garantia

" hipotecéria, foi firmado com a Caixa em 19.05.1989, vencendo-se a primeira

prestagio em 18.06.89 (fls. 28, letra “c”, quadro n° 6).
E um tipico contrato de adesdo. .

Em relacio ao contrato de adesfio, o atual Cédigo Civil diz o
seguinte, in verbis:

“Art, 423: Quando houver no contrato de adesdo cléusulas ambiguas ou
contraditérias, dever-se-4 adotar a interpretagio mais favoravel ao aderente.”

Pois bem, expostos esses pardmetros, vejo que no contrato em
questdo hd cldusulas que se conflitam, in verbis:

-

« - ~CLAUSULA DECIMA SETIMA ~.COBERTURA PELO FCVS - Em se
tratando de financiamento inicial limitado ao valor estabelecido na letra “c”
deste contrato, no PES/CP, atingindo o término do prazo coniratual e uma
vez pagas todas as prestagdes, on na hipétese de o saldo devedor tornar-se
nulo, antes do términe do prazo estabelecido na letra “c”, e ndo existindo

-

-
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quantias ‘em atraso, a. CEF' daré quitagio ao DEVEDOR, de quem mais
nenhuma importincia poderd ser exigida com fundamento no presente
contrato. ' —

PARAGRAFO UNICO — Ao financiamento enquadrado nas. condigdes

descritas no caput desta cldusula, ndo se aplica o previsto na CLASULA
DECIMA OITAVA.

""CLAUSULA DECIMA OITAVA — NAO COBERTURA PELO FCVS —

Em se tratando de financiamento inicial superior ao limite de .valor
estabelecido na letra “c” deste, PES/CP, em decorréncia do que dispde o
Decreto-Lei n° 2.349, de 29 JUL 87, no presente contrato de financiamento
nfio havera contribuicio ao Fundo de Compensagio das VariagSes Salariais -
FCVS, sendo da inteira responsabilidade do DEVEDOR o pagamento de
eventual saldo devedor residual, ao_término do”prazo ajustado, conforme
letra c”deste instrumento.

()

PARAGRAFO QUARTO — Ao financiamento enquadrado nas condigtes
descritas no caput desta cldusula, nio se aplica o previsio na CLAUSULA.
DECIMA SETIMA.

Dispoe o Parigrafo Unico da Clausula Sétima que: “Ao

financiamento enquadrado nas condigbes descritas no caput desta clausula, ndo se
aplica o previsio na CLAUSULA DECIMA OITAVA.”

-

Por outro lado, estabélece o Pardgrafo Quarto da Clausula

Décima Oitava que: “do financiamento_enquadrado nas condigdes descritas no
caput desta cldszu{a, nédio se aplica o previsto na CLAUSULA DECIMA SETIMA.”

Ora, o disposto no Pardgrafo Quarto da Clausula Trigésima

. Oitava-simplesmente anula a Cldusula Décima Sétima.

O conflito &, pois, evidente e intransponivel.
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A interpretagio que se deve promover € aquela prevista no Art.
423, do Cédigo Civil, ou seja, a mais favordvel ao aderente, no caso, a Autora.

De conseqiiéncia, se o contrato prevé, como de fato o faz
expressamente, a liquidagio do mituo em 252 (duzentos e cinqiienta e duas)
prestagdes e estando estas devidamente pagas, isto por célculo da Ceﬁxa, ¢ de se
supor que o débito-foi pago.

Em principio, deve prevalecer a regra da validade da Clausula
Décima Sétima.

Fora dai entra-se no campo de desequilibrio econémico-
financeiro do contrato, gerando, por 6bvio, uma onerosidade excessiva contra a
Autora (parte aderente no contrato), o que implica, sem muito esfor¢o de raciocinio,
em enriquecimento sem causa por parte da Caixa.

*Quando esses desequilibrios ocorrem, surge a ofensa a fungao
social do contrato e & boa-fé objetiva que dele emergem.

. Assim, a ambiguidade entre ‘as duas cldusulas deve ser
interpretada em favor da Autora. -

Do exposto, JULGO PROCEDENTES os pedidos formulados
pela Autora para:

1) declarar nula a cldusula que prevé a prorrogago automatica -
do contrato (Cldusula Décima Oitava); "

2) declarar quitada toda a divida do contrato de mdiuo assinado
em19/05/1989 (fls. 27/50);

3) declarar que a Autora tem direito & baixa da hipoteca'no
registro imobilirio competente;
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4) constituir contra’da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e a
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS duas obrigacbes de fazer:

4.1 - expedir a quitagdo em nome da Autora; e
4.2 - proéeder a baixa da hipoteca junto ao CRI competente.

‘Condeno a CAIXA ECONOMICA FEDERAL e a EMPRESA
GESTORA. DE ATIVOS, solidariamente, no reembolso das custas processuais
antecipadas (fls. 103), corrigidas, bem como no pagamento dos honorérios
advocaticios, que arbitro em R$ 2.000,00 (dois mil reais), por apreciacdo eqiiitativa
do art. 20, § 4°, do CPC.

A W

Retifiquem-se os registros para incluir a EMPRESA GESTORA
DE ATIVOS no pélo passivo da lide.

Oficie-se ao ilustre Relator do Agravo de Instrumento n’
0055841-63.2010.4.01.0000, comunicando-o da prolagio da presente sentenca,
encaminhando-lhe cépia. i

v ) P.RI

Goiania, 1¥ /08/2011.

- o

WAGABJU\AssessorialAdemanSFH - Revisio Contratual - 34356-80.2010.4.35.00 - Adee
h

-
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REGISTRO DE SENTENCA

CERTIFICO que a sentenca de folhas 0727&30 " foi
registrada no Livio de REGISTRO DE SENTENCAS n° @0&7 -4 enoCVD, na
‘presente data, DOU FE.

Goiaria, 1 o€ _j2011.

&2

Carmen Silvia Xavier de Almeida Freitas
Supervisora da SEAPA

-TERMO DE RECEBIMENTO -

ey

Em _1d 7 0¥ J2011, recebi estes autos na secretaria da

)

, @
/; / Dinah Regina de Castro Antonelli &9"\’
DIRETORA‘DE SECRETARIA & o0

terceira vara.
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_TERMO DE RETIFICACAO

-

»

« Em cumprimento ao. r..despacho de fls.
‘de 2011, é lavrado o presente termo, na forma abaixo:

Processo: 34356-80.2010.4.01.3500

-

- , em GoiZnia, 23 de Agosto

Classe: 1701 - ACAO ORDINARIA / SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAQ (SFH)
Objeto:  SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CIVIL
‘“Vara: 3% VARA FEDERAL

DISTRIBUICAO AUTOMATICA EM 26/07/5010

Processo ndo encontrou prevengio.

PARTES: _

AUTOR GLACTI ANTUNES DE OLIVEIRA CPF: 002.488.781-15

REU CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL .

REU EMPRESA GESTORA DE ATIVOS CNPJ :04.527.335/0001-13

Para constar, lavro e assino o
presente

Jou.

SERVIDPR yues doPauie

LY 5 u\mo
\O\ta‘.“e’ o
el ﬁ%ﬁﬁ;mym3
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. ‘ CERTIDAO

Certifico e dou fé que, nesta data, expedi oflcio ao Exmo.
Desembargador Federal relator do agravo de instrumento n® 55841-
63.2010.4.01.0000, instruido com 07 cépia(s).

Goiania, 23/08/2011.

-~

* Fébio Gélid Maia
Analistg Judiciario
Matricula GO80028
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Oficio n°534/2011
Goiania, 23 de agosto de 2011.

Senhor Desembargador Federal,

Comunico a Vossa Exceléncia que foi prolatada sentenga nos autos
n° 34356-80.2010.4.01.3500, Ac¢do Ordinaria proposta por GLACY ANTUNES DE
OLIVEIRA em face da CEF — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme copia anexa.

A presente informagdo guarda pertinéncia com o Agravo de
Instrumento n°® 0055841-63.2010.4.01.0000, interposto por GLACY ANTUNES DE
OLIVEIRA conira decis&o proferida por este Juizo, nos autos supracitados.

~ ~A-gportunidade, renovo-lhe protestos de apreco e consideragéo.

Carlos Hu rto de Sousa

- Excelentissimo Senhor

Dr. CARLOS MOREIRA ALVES

MD. Deéembargador Federal do TRF-12 Regido (§exté Turma)
BRASILIA - DF




] CERTIDAO
Certifico "e dou. fé que, em 26/08/2011, o

ATO ORDINATORIO/ATO JUDIC de fl.
AU _/,230 foi enviadwliagﬁo 1no
e-DIFL (Boletim n° 94/2011),

Mendonga A. de Paula / Técnico Jud.'- Mat.41303).

. Referido Boletim foi publicadp o e-DIF1n° A 2r

ein D\ /oo /20117~ g -+ (Ademir
Pereira Borges / Técnico Jpdiciario — Mat. 59403).

-
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